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| MEMORIA INFORMATIVA

1.1 ANTECEDENTES Y OBJETIVOS de la MODIFICACION
Los promotores de la presente modificacion de planeamiento, D. Francisco Figuera

Redoli,

Zamora, y D.Jose Figuera Redoli, .
son propietarios de un solar en la calle Corredera de la ciudad de Zamora, cuya

caracteristica fundamental es que presenta como frente posterior un importante lienzo del

tramo mdas moderno de la muralla de la ciudad de Zamora en la zona conocida como las

Huertas de Puerta Nueva.
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En virtud de su situacion, el solar estd regulado por Plan Especial de Proteccion del
conjunto Histdrico Artistico de la Ciudad de Zamora ( PEPCHA Za). Dicho planeamiento impone

como condicién previa a la edificacién sobre el mismo la cesién de una franja de terreno que



deberd pasar a ser viario y Terreno libre de uso publico, LUP segin la terminologia del

Planeamiento.

De hecho, ademas de contar con una alineacién que obliga a situar la fachada a una
distancia creciente de separacién con el lienzo posterior de la muralla, parte de la propiedad se
encuentra sujeta al desarrollo mediante la figura de una unidad de ejecucién, la UE

“Corredera” que limita de manera mucho mads notoria el posible desarrollo del solar.

Esta unidad de ejecucidn consta de dos Unicas propiedades, la que nos ocupa y una
vivienda que a pesar de cerrar la continuidad de la calle Corredera mantiene su edificacién en
alineacién mas proxima a la muralla que la del resto de los solares. Este quiebro en las
alineaciones no se contempla en la ficha de la unidad de Ejecucidn, cuyo objetivo declarado es
la “ Apertura de un nuevo vial, cuyo trazado discurre paralelo al lienzo de la muralla existente

entre Puerta Nueva y la Avenida del Mengue”

Debido a estas circunstancias, la propiedad solicita al Ayuntamiento de la Ciudad la
alteracion de la alineacion del vial, solicitud motivada fundamentalmente por la practica
imposibilidad de incorporacion del solar a la actividad edificatoria a causa del importantisimo

porcentaje de cesidn sobre la parcela original.

El Ayuntamiento somete, en Julio de 2007, una propuesta de alteracién a la Comision
Territorial del Patrimonio, quien la informa favorablemente, recomendando que la alineacién

se sitde en paralelo al lienzo de muralla y que se describa la zona verde resultante.

En atencidn a estas consideraciones por los Servicios Técnicos Municipales se elabora
una propuesta consistente en una nueva alineacién del frente a la muralla en su cara Oeste,

con un trazado sensiblemente paralelo a la misma.

Sobre esta propuesta se emite un decreto informando favorablemente la solicitud de
los propietarios, lo que se somete, en Abril de 2019 a la consideracion de la Comision

Territorial de Patrimonio, que toma conocimiento de la comunicacién municipal

Consecuentemente, el objetivo de la modificacién que en este documento se propone
es resolver para dicha propuesta la adecuacion a la Normativa vigente, de manera que sea

aprobada por los Organismos interesados de la Administracion.

De acuerdo con lo hasta aqui expresado, la modificacidn consiste de manera
practicamente exclusiva en la variacién de la alineacién en la futura prolongacién de la Calle
Maria de Molina, calle de nueva apertura que hace frente por el Oeste al lienzo de la muralla
entre la calle de Puerta Nueva y la Avenida del Mengue, ademads de la eliminacion de la UE
“Corredera”, innecesaria a efectos del cumplimiento de los objetivos manifestados en el Plan
Especial.Dicha modificacién provoca naturalmente cambios en los pardmetros edificatorios de

los que es necesario justificar su adecuacién a las condiciones de la legislacion vigente,



concretamente a la Ley del Suelo. Como Norma Urbanistica el Plan Especial del Conjunto

Historico Artistico de Zamora y el Plan General de Ordenacién Urbana de la ciudad de Zamora,

del que aquel forma parte.

1.2 LOCALIZACION del AMBITO de la MODIFICACION
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1.2.1 El Entorno Urbano

La zona en que se localiza la actuacion que nos ocupa es el drea denominada en el Plan
Especial de Proteccion del Casco Historico Area de Homogeneidad Tipoldgica 2
correspondiente a los conocidos como “ Barrios Bajos”, y dentro de ella a la Subarea “ Horta”

Caracterizada por una evidente uniformidad tipoldgica en sus pequefias edificaciones
residenciales, la zona contuvo importantes vacios urbanos muy en consonancia con terrenos
préximos al curso del rio que quedaron englobados dentro del dltimo cerco murado de la

ciudad.

Algunos usos de gran ocupacion han sido sustituidos por usos residenciales, y en el
caso de los antiguos acuartelamientos por equipamiento escolar, pero otros, como el
emplazamiento que ahora nos ocupa- donde existieron instalaciones de caballeria — pas6 tras
su venta por ulteriores subdivisiones del parcelario. Ello explica la conformacion de esta zona.

En todo caso, y tal y como ha sido habitual en este tipo de ambitos urbanos, el
parcelario se incorporaba al proceso edificatorio apoyado en el viario existente, viario cuya
continuidad se veia comprometida al alcanzar el dltimo cerco de la muralla. Se llegaba al
extremo de que se edifican parcelas al fondo de vias que asumian el papel de “ fondo de saco”.



Ello supone una importante disfuncionalidad agravada por la circunstancia de que en
la parte posterior de las parcelas se asentaba la muralla que representa por si misma la
historia de la ciudad y cuya situacidn la hacia tinicamente accesible por su cara exterior..

El cambio radical en la apreciacién del monumento y la conciencia de la necesidad de
su recuperacion y puesta a disposicién publica han marcado el planeamiento, de tal manera
que su liberaciéon se convierte en objetivo ineludible para el urbanismo zamorano. Asi se
refleja en el PEPCHA Za

El contexto para esta zona urbana es en resumen la necesidad asumida por las
instituciones y la ciudania de conseguir la liberacion de la muralla, y este documento trata de
los medios de hacer viable dicha propdsito.

1.2.2 Marco Urbanistico Vigente

El Planeamiento de aplicacidn es el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico
Artistico de Zamora. Dicho instrumento de Planeamiento fija las alineaciones a las vias publicas
y los mecanismos de Gestion mediante los cuales se dard cumplimiento a las determinaciones

en él contenidas.

En virtud de ello, y en funcién de lo que se pretende con esta modificacion, el
cumplimiento de las determinaciones del Planeamiento obliga a establecer un ambito de
actuaciéon que abarcard tres parcelas catastrales puesto que de otra manera no podria
garantizarse la obtencién de un espacio publico sin inadecuados retranqueos frente al lienzo

de muralla.

1.2.3 Localizacion del Parcelario afectado

La situacidn de las parcelas es que se adjunta grafiada sobre planimetria PEPCHA
3 MARCO JURIDICO y NORMATIVO.
Estd constituido por :
Plan Especial de Proteccién del conjunto Histdrico Artistico de la Ciudad de Zamora ( PEPCHA).
Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora, de 5 de Julio de 2011 ( Orden FYM/895/2011)

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, Texto Refundido De la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana

Ley 21/2013 de 9 de Diciembre de Evaluacién Ambiental

Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n, segln redaccion subsiguiente a la Ley 7/2014 sobre
rehabilitacién, Regeneracién y Renovaciéon Urbana y sobre Sostenibilidad, Coordinacién y

Simplificacion en materia de Urbanismo.

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, segin redaccién subsiguiente a la Ley 7/2014
sobre rehabilitacién, Regeneracién y Renovacidon Urbana y sobre Sostenibilidad, Coordinacion
y Simplificacion en materia de Urbanismo. ( RUCyL)
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[ MEMORIA VINCULANTE

1.1 INTRODUCCION

Como desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora, se aprueba, en
Mayo de 2004 por el Ayuntamiento de la localidad el Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Historico de Zamora ( PEPCHA Za).

Su mision es ordenar los pardmetros que afectan a las edificaciones y espacios libres
dentro de su ambito. Las modificaciones de sus determinaciones se regulan en el propio
articulado :

Cualquier propuesta de modificacién habrd de tramitarse de acuerdo al procedimiento
establecido para la formulacién y aprobacién del Plan Especial con adecuacion a las
determinaciones establecidas al respecto en la Ley de Urbanismo o Suelo vigente en su
momento y el articulo 161 del Reglamento de Planeamiento ( 1.4.4 PEPCHA)

Por otra parte, el articulo 58 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén y el 169 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, regulan las Modificaciones de Planeamiento,
estableciendo concretamente el Reglamento en su articulo 169-3b) que la modificacién
debera:

Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones
y en especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al
menos un documento independiente denominado Memoria Vinculante donde se expresen y
justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos: 1.2 La justificacion
de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico. 2.2 La identificacion y
justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que se alteran,
reflejando el estado actual y el propuesto. 3.2 El andlisis de la influencia de la modificacién
sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y
sobre la ordenacion general vigente.

1.2 LOCALIZACION y ESTRUCTURA PARCELARIA del AMBITO de la MODIFICACION

La presente modificacién Puntual del ( PEPCHA) tendra por objeto alterar la alineacién
del viario urbano en un area perteneciente a la zona AHT2 SA “ Horta” de las contempladas en
dicho documento. Las parcelas afectadas por la alineacién son las que a continuacién se

enumeran
Localizacion Parcela Referencia Catastral Superficie catastral afectada
Calle Corredera 17 1283308TL7918500010Y 573 m’

Calle Corredera 17 D 1283309TL7918S0001KY 427 m*

Calle Corredera 15 1283307TL7918S0001MY 197 m?

Superficie afectada por la Delimitacién Puntual 1197 m®

Todas ellas reciben la denominacién del acceso por la Calle Corredera, a pesar de lo
cual es necesario significar que la parcela Corredera 17 D proviene de una segregacion
realizada a costa de la parcela de Corredera n? 17 y carece de acceso desde dicha calle




DOCUMENTACION CATASTRAL PARCELAS

Croguis

Parcela construida sin divisién horizontal
CL CORREDERA 17(T)

ZAMORA (ZAMORA)

573 m?

12833087TL7918S00010Y

Croquis

Parcela construida sin divisién horizontal
CL CORREDERA 17(D)

ZAMORA (ZAMORA)
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1283309TL7918S0001KY

Croquis
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CL CORREDERA 15
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1.3 DESCRIPCION DEL AMBITO de la MODIFICACION, JUSTIFICACION de su CONVENIENCIA y
ACREDITACION del INTERES PUBLICO.

11.3.1 Descripcién del ambito de la Modificacién

La caracterizacion del contexto en que se propone la presente modificacién como un
ambito urbano en que su Ordenacién Urbanistica obliga a separar las parcelas privadas del
entorno inmediato del pafio de muralla se sitia como referencia para evaluar las posibilidades
de conseguir la aprobacion de esta Modificacidn, obligando en consecuencia a los promotores
de este trabajo a que la nueva ordenacién asuma las condiciones de la actualmente vigente

El objetivo de la vigente ordenacién es permitir la liberacién de un espacio publico que
permita recorrer el lienzo interior de la muralla, tal como ya ha sido parcialmente conseguido
desde el limite Sur hasta la Avd. del Mengue. No parece un objetivo facil a la vista de las
actuaciones realizadas en el encuentro con la calle puerta Nueva.

De hecho si el solar que hoy nos ocupa se edificara la actuacién empezaria a ser
posible, pero en caso contrario dificilmente llegaran presiones desde la calle Puerta Nueva
para la apertura. Esta situacion solo podria abordarse desde un cambio de los mecanismos de
gestion, de manera que se posibilitaran actuaciones encadenadas, con independencia de la
posibilidad de introduccidon de mecanismos expropiatorios.

10



En lo tocante a la propiedad de los promotores, es resefiable como su acceso se realiza
por la Calle Corredera n? 17, y como las escasa construcciones existentes son medianeras con
la finca de la calle Corredera n2 15 lo que sin duda condujo a que un planteamiento
probablemente desacertado haya propuesto una UE como instrumento de desarrollo.

En concreto, la propiedad que plantea esta modificacidn posee un solar cuyas
condiciones de se concretan en la obligada cesién de un espacio contiguo a la muralla para su
liberacién, espacio que debera cederse al Ayuntamiento de manera totalmente urbanizada, lo
que probablemente implicaria la obligacién de realizar excavaciones arqueoldgicas. La
situacion presenta como complejidad afiadida la existencia de la Unidad de Ejecucién

denominada “ Corredera” que afecta a las edificaciones interiores de la parcela

La planimetria del PEPCHA que se adjunta permite comprobar en efecto como la
parcela de la familia Figuera Redoli esta afecta a alineacién en la totalidad de su frente a la
muralla y cdmo por otra parte su zona edificada estd vinculada a la parcela de la Calle
Corredera 15 mediante una unidad de ejecucion que deberia gestionarse mediante el sistema
de Cooperacion.

En lo referente al resto de las parcelas afectadas por la modificacién debe resefiarse
como la de la calle Corredera n2 15 estd ocupada por una vivienda en dos alturas con un patio
hacia y hasta la muralla. De las planimetrias catastrales se detecta como una superficie
rectangular fue en su dia segregada de la parcela de los promotores para constituirse en finca
independiente con acceso por la finca de la Calle Corredera 19, teniendo solo recientemente
la posibilidad de acceso por la calle maria de Molina, de reciente apertura.

11
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11.3.2 Justificacion de la conveniencia de la Modificacién

Para la justificacion de la conveniencia de la propuesta se hace necesario proceder a la
descripcién de las particularidades de la parcela de los promotores de la Modificacién, asi
como de las contiguas que se veran afectadas.

Estas particularidades se referiran a condiciones de las parcelas como solares para un
uso residencial colectivo, el que corresponde a la zona. No cabe olvidar que otros usos son no
solo posibles, sino probablemente mds adecuados, pero sirve de referencia el propuesto como
indicio de la posibilidad de que la edificacion de los solares permita la liberacién de la muralla

Las condiciones de la parcela de la familia Figuera Redoli son actualmente :
Superficie Original 573 m2 segun catastro, 582 en medicién aproximada ( Sin muralla )
Superficie de solar edificable 165,9 m2

De acuerdo con estos datos, la posibilidad edificatoria de la parcela de los promotores
de la modificacidon se ve seriamente restringida por la obligada cesién del 71,5 % de su
superficie en concepto de suelo urbanizado. Un estudio somero de las posibilidades
edificatorias arroja que podrian llegar a construirse dos apartamentos de 40 metros
cuadrados y uno de 30 metros cuadrados y tres viviendas de 66 metros cuadrados, todo ello
sin garaje por carecer de espacio de maniobra. La modificacion de alineacién que aqui se
propondra mejoraria las condiciones de las viviendas resultantes, posibilitando la entrada del
solar en el mercado inmobiliario.

Afadido a la presencia de la UE Corredera, son notorias las dificultades de desarrollo
que la situacién presenta, no resultando viable que promotores profesionales pudieran
interesarse por la operacién, con lo que la conclusidn del anélisis actual es que la brutal cesién
que se exige al solar imposibilita su salida al mercado en condiciones competitivas, y su destino
aconsejable seria muy posiblemente la vivienda unifamiliar o algin tipo de uso asistencial.

La dificultad para la obtencién de espacio destinado a la liberacién de la muralla se
hace asi patente. Cabe sefialar asimismo que el drea que resulte de la edificacidn del solar
seria un espacio amplio pero poco funcional y limitado por las propiedades contiguas. La
resolucién de esta dificultad estd en la base de la propuesta de modificacion

Resulta interesante por contigiiidad un analisis somero de las parcelas contiguas a la
de la familia Figuera, maxime cuando en las modificaciones que posteriormente se citaran sera
necesario considerar la situacién en conjunto.

En el lindero lateral, la parcela originada por la superficie segregada presenta una
similitud con el solar de los promotores de la Modificacion lo que permite extender aquellas
consideraciones a este solar. De hecho, la apertura de su acceso en caso de edificar seria
limitada hasta que se liberara la parte de muralla frente a él, lo que no permitiria una facil
entrada al mercado inmobiliario. Este solar podria, en virtud de la apertura de la calle en
paralelo a la muralla, materializar en mejores condiciones su aprovechamiento urbanistico,
teniendo siempre en cuenta las servidumbres de luces con el solar contiguo

13



En el lindero lateral opuesto, la parcela de la calle Corredera n2 15 en la situacion
actual podria mantener su edificacién principal, pero deberia desarrollar la UE a la que se
encuentra vinculada, por lo que ademds de ceder todos sus espacios libres contiguos a la
muralla deberia compensar a la propiedad que promueve esta modificacién, probablemente
de manera monetaria por mera imposibilidad material de divisién en solares independientes.
Su situacién en ausencia de UE que esta modificacién propone le proporciona mds autonomia.

Todo unido hace aconsejable facilitar las condiciones de los solares sin dafiar el
objetivo basico de consecucién del espacio necesario para liberar la muralla. En estas
condiciones, la Justificacion de la Conveniencia de la modificacién que se propone se basa en
facilitar el desarrollo de este dambito incidiendo sobre las condiciones del mismo que se
consideran negativas.

Se propone asi:

La eliminacidn de la UE “ Corredera “ pasando a la situacion de solares directamente
desarrollables de las fincas de la Calle Corredera 15y 17.

La modificaciéon de la alineaciéon de la prolongacion de la calle Maria de Molina
sustituyendo la continuidad de la actual por una linea quebrada perceptible como paralela a la
linea de muralla con comienzo en el Gltimo punto materializado del frente opuesto a la
muralla de las edificaciones de reciente construccion, quiebro en vértice que separa las
parcelas de Corredera 17 y 17D y conclusién en un punto situado a 6,7 mts. de la esquina
posterior del edificio de Corredera 15 a partir del cual la alineacion se encuentra en
perpendicular con la de la calle de nueva apertura continuacién de Corredera. Todo ello en
base a la propuesta municipal basada en las recomendaciones de la Comisién Territorial de
Patrimonio, que supone una correcta estimacion de las necesidades espaciales de respeto al
monumento.

Las superficies actuales y ocupables de estas dos ultimas parcelas en la ordenacion
vigente no representan un porcentaje tan importante de cesién, y su variacién en base a la
modificacién que se propone es de menos entidad, tal como se describira posteriormente.

La Justificacion de la Conveniencia de la Modificacién que se propone se deriva de los

siguientes puntos:

La consecucidn de un espacio publico ordenado, sin la presencia de retranqueos
inconvenientes para el entorno de un elemento lineal como es la muralla ni la aparicion
imprevista de medianeras visibles desde el espacio publico.

La obtencién de mejores condiciones de edificacion para los solares con frente a maria
de Molina, sin aumento del nimero de viviendas posibles pero con mejores condiciones de

utilizacion

La utilizacion de un instrumento de desarrollo viable, en comparacion con el se tendria
en el caso de permanecer vinculadas urbanisticamente las propiedades de Corredera 15y 17.

14



11.3.3. Acreditacidn del interés publico de la Modificacion

Las mejores condiciones para la obtencion de la liberacién de la muralla, tal como es la

directriz del Plan Especial de Proteccién del conjunto Histérico Artistico de la Ciudad de

Zamora ( PEPCHA Za) es lo que justifica el interés publico de la propuesta.

Resulta significativo en este sentido que tras las consultas del Ayuntamiento con la

Comision Territorial de Patrimonio, y poco después de la comunicacién a los promotores de

esta modificacion de la viabilidad de la misma, la prensa local se hizo eco de esta resolucién

considerando que era el principio de una actuacion similar a la que se viene produciendo en el

tramo de muralla de la Ronda de la Feria.

Dado que en este caso el mecanismo expropiatorio ha propiciado la liberacidn

paulatina del lienzo de muralla y no se da en la que ahora nos ocupa, cualquier cambio que

agilice la gestion resulta beneficioso para el ciudadano.

De hecho asi lo recogia la prensa local con ocasién de la tramitacién antes descrita

Patrimonio da el visto bueno a una operacion que busca la apertura total de este lienzo

LG
120.02.2019 ] 00:59

L.a ciudad de Zamora contara con un nuevo tramo
de muralla abierto en la calle Maria de Molina,
junto a la ronda de Puerta Nueva. Se trata de un
espacio interior que podra ser visitado después de
la alineacién de una parcela situada entre la calle
Corredera y la mencionada Maria de Molina, lo que
permitira dar continuidad a esta ultima via, que
actualmente se encuentra cerrada, y despejar asi el
tramo de fortificacion de esta zona. La maniobra
lleva consigo una modificacion puntual del Plan
Especial del Casco Historico que cuenta con el
visto bueno de la Comision de Patrimonio.

Espacio que se va a iberar en la calle Maria de Molina.  Emilio

Fraile

"Aunque esta actuacion supone una ligera ampliacion de la superficie edificable respecto a lo que
figura en el PECH, no implica incremento de alturas y el informe concluye que la peticién es razonable y

conveniente para conseguir el objetivo de la total apertura de la calle Maria de Molina", sefialan desde el
Ayuntamiento de Zamora. Con esta ampliacion, el lienzo de muralla de la Ronda de Puerta Nueva sera

completamente visitable por ambas partes de la estructura medieval.
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1.4 IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA de las DETERMINACIONES del
INSTRUMENTO MODIFICADO que se ALTERA : ESTADO ACTUAL y PROPUESTO

Las determinaciones del PEPCHA que se alteran en la presente Modificacién son:
a) La alineacién en la prolongacién de la Calle Maria de Molina
b) La supresién de la Unidad de Ejecucidn Corredera
[1.4.1 Alineacidn de la Calle Maria de Molina.

En el PEPCHA vigente, la alineacién de la calle Maria de Molina continta la linea
actualmente materializada por las edificaciones de reciente construccién hasta encontrarse
con el lateral de la parcela de calle Corredera n2 15, momento en el cual efectda un quiebro en
perpendicular hasta la esquina de la edificacion existente en dicha parcela, a la cual se cifie en
los tres lados consecutivos hasta el entronque con la parcela de la calle Corredera 17.

La alineacién propuesta en esta modificacion extiende la alineacién de la parcela n2 15
de la calle Corredera situando la alineacién Oeste en una paralela a 6,72 mts del fondo de la
edificacién existente. Desde la esquina mas meridional de esta alineacién se completa el
trazado de la alineacién a través de dos puntos claramente definidos: El vértice NE de las lineas
definitorias de la separacién de las parcelas 17 y 17 D de la calle Corredera es el primero de
ellos y el segundo es el punto fijo mds cercano a nuestro dmbito de la alineacién de la calle
Maria de Molina consolidado por recientes construcciones

La linea asi definida supone un traza asemejable a una paralela a la linea de muralla a
una distancia media superior a 14 mts. en el dltimo quiebro descrito, disminuyendo esta
distancia hasta los casi 11 mts. en el punto de quiebro en la fachada Este de Corredera 15.

De resultas de esta alineacién disminuye el conjunto del espacio destinado a viales y
suelo de uso publico, a pesar de lo cual el espacio goza de una adecuada funcionalidad,
evitdndose quiebros bruscos en la alineacidn.

Esta traza se corresponde con las indicaciones de la Comision Territorial del Patrimonio
al Ayuntamiento de la ciudad en las consultas realizadas al efecto, y tal como se vera a
continuacidn resulta acorde con los objetivos que se desprenden de las condiciones de la
Unidad de Ejecucion.

El espacio publico resultante resulta suficiente para no disminuir el suelo libre de uso
publico previsto actualmente respetando las condiciones de acceso a las futuras edificaciones.

El instrumento modificado en tal sentido afecta a la tres parcelas que ya han sido
citadas, con las consecuencias que se deducen del cuadro que a continuacién se incluye y en el
que se reflejan los parametros urbanisticos mas significativos.

A través de él puede comprobarse como las tres parcelas aumentan su superficie
ocupable, lo que redunda en una mayor edificabilidad en todas ellas por separado y en el
conjunto del ambito
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Localizacién Parcela Planeamiento Vigente Modificacién Propuesta
Referencia Catastral Sup.Ocu | S.Cons | Viviendas | Sup.Ocu | s.Cons | Viviendas
Calle Corredera 17 165,9 497,7 3viv+2Ap | 260,9 782,7 3viv+2Ap
1283308TL7918500010Y m’ m’ m’ m?

Calle Corredera 17 D 321,7 965,1 6 363 m? 1089 m? | 6
1283309TL7918S0001KY m? m?

Calle Corredera 15 84m® [252m? |3 122,2 366,6 3
1283307TL7918S0001MY m’ m?

Superficie Construible segtin PEPCHA vigente :1714,8 m* S.C.PEPCHAmodific.:2238,3 m*

Dado que el objetivo de este cuadro es el control de la repercusién sobre las nuevas
condiciones urbanisticas los datos se han obtenido considerando una edificacién de tres
plantas y sin descontar superficie alguna por patios.

Para el nimero de viviendas se ha contado asimismo con la simplificacién de dedicar
toda la superficie disponible a ese uso, sin considerar las notables dificultades que la dotacién
de estacionamiento supone para estas propiedades.

Probablemente otros usos resultarian mds adecuados, pero es necesario considerar
ahora los de mayor intensidad

11.4.2 Supresidn de la Unidad de Ejecucion “ Corredera “

En las condiciones del planeamiento actualmente vigente, la parcela n? 15 de la calle
Corredera y algunas construcciones auxiliares pertenecientes a la de la Calle Corredera n2 17
forman la Unidad de Actuacién U.E. CORREDERA, con los siguientes objetivos y caracteristicas:

Objeto : Apertura de un nuevo vial cuyo trazado discurre paralelo al lienzo de la muralla
existente entre Puerta Nueva y la Avenida del Mengue

Sistema : Cooperacion

Ordenacidn: Sustitucion de Edificaciones y Cobertizos existentes mediante nuevas Alineaciones
y alturas sefialadas por el Plan Especial

Organo : Junta de Propietarios
Medicién: 176 m* de vial

Volumetria o Aprovechamiento : 252 m?
Etapa: 19 del Plan Especial

En las condiciones tras la aprobacion de la Modificacién que se plantea, con la
supresion de la Unidad de Ejecucién se mantienen los objetivos de apertura de un nuevo vial,
que en esta ocasion si puede considerarse paralelo a la muralla, mediante las nuevas
alineaciones, al mismo tiempo que se consigue una mayor facilidad de gestion que hard
posible la consecucidon de objetivos.
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1.5 ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL Y LA
ORDENACION GENERAL VIGENTES

11.5.1 Influencia sobre el Modelo Territorial

La modificacién propuesta no tiene ninguna influencia sobre el modelo territorial a
escala de Plan General toda vez que afecta exclusivamente al PEPCHA.

Incluso a nivel del propio Plan Especial se siguen las directrices que se deducen para la
subdrea la Horta, ya que se trata Unicamente de modificar una alineacién que afecta a tres
parcelas y el mecanismo de gestion de dos de ellas puesto que el vigente en la actualidad
podria producir efectos contrarios a los previstos en el plan Especial del Casco Histdrico.

La persistencia en el modelo de Gestion de Unidad de Ejecucidn propiciaria un dificil
desarrollo de la misma por la imposibilidad de una adecuada divisién de las edificabilidades
entre las distintas propiedades que la forman.

I1.5.2 Influencia de la Modificacidn sobre espacios Libres y Equipamiento

El espacio publico obtenido a través de la nueva alineacién resulta de mayor
funcionalidad que el previsto en la actualidad que tendria mayor superficie, pero irrelevante a
efectos de ciudad. Dentro de él se mantiene la superficie destinada a Suelo libre de uso Pdblico
(LUP ), sin que ello interfiera en la funcionalidad de la via de acceso a las parcelas

Por otra parte, el articulo 172 del RUCyL : “ Modificaciones de espacios libres y
equipamientos” establece en su punto 1 que :

La aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico que alteren los espacios libres publicos o los equipamientos publicos, tanto
existentes como previstos en el planeamiento, requiere que la superficie de espacio libre o de
equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una nueva superficie con la misma
calificacién y equivalente superficie y funcionalidad...

En nuestro caso la modificacién de la alineacion al afectar al viario obliga a alterar el
suelo libre de uso publico, no asi su superficie, definiendo la forma en el sentido expresado por
la Comisién de Patrimonio de paralelismo con la muralla de manera que resultara contiguo al
vial que servira de acceso a las parcelas y que debera cumplir las condiciones exigibles por la
normativa de seguridad, y mds concretamente la relacionada con el acceso de bomberos.

En cualquier caso, el mismo articulo en su punto dos sefala que “ Lo dispuesto en el
apartado anterior no se aplicard cuando la modificacién tenga por objeto la planificacion de
actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana y se acredite el interés publico
de una solucion diferente.”, lo que seria nuestro caso por el evidente interés publico de la
relacion con el lienzo de muralla.
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11.5.3 Influencia de la Modificacion sobre las Reservas de Suelo

La mayor superficie destinada a uso residencial no influye sin embargo en el nimero
de viviendas, ya que éstas vienen determinadas por los frentes a espacios publicos, tal como se

ha sefialado con anterioridad.
No obstante, y de acuerdo con el articulo 173 del RUCyL

1. Para la aprobacién de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico que aumenten el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o que
cambien el uso del suelo, debe hacerse constar en el expediente la identidad de los propietarios
o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores
a la aprobacion inicial de la modificacion, y deben incrementarse proporcionalmente las
reservas de suelo para espacios libres ptblicos y demds dotaciones urbanisticas situadas en la
unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no consolidado o
urbanizable colindante. A tal efecto:

a) En los Conjuntos Histdricos declarados Bien de Interés Cultural, el incremento de las
reservas puede ser dispensado cuando se justifique su incompatibilidad con la
proteccion del Conjunto, y siempre que la Consejeria competente en materia de
patrimonio cultural informe favorablemente la Modificacion.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas
cuando aumente el nimero de viviendas en 5 6 mds, o cuando aumente el volumen
edificable de forma que la superficie edificable con destino privado se incremente 500
metros cuadrados o mds. En tal caso debe aplicarse el mds restrictivo de los siguientes
mddulos:

1.2- Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros
cuadrados de aumento debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de
suelo para espacios libres publicos, mds una plaza de aparcamiento de uso
publico.

2.2- Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe
exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres
publicos, mds una plaza de aparcamiento de uso publico.

¢) En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se aplica lo previsto en los
articulos 104, 105, 106 y 128, sin que resulte necesaria una mayor exigencia.

2. Lo dispuesto en este articulo no se aplicard cuando la modificacion tenga por objeto la
planificacion de actuaciones de regeneracion o renovacion urbana y se acredite el mayor
interés publico de una solucion diferente.

La nueva alineacién propicia un incremento de duelo edificable de 2238,3-
1714,8=523,5 m>. En funcién de ello seria necesario aumentar ( Teniendo en cuenta la obligada
superficie de patios para desarrollar las viviendas que permite redondear el aumento de
superficie edificada a 500 metros cuadrados) en 100 metros cuadrados el drea LUP y efectuar

la prevision de cinco nuevas plazas de aparcamiento de uso publico.
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Este limite de 500 metros, al igual que un aumento de cinco viviendas, seria el maximo
que podria admitirse sin aumentar reservas seglin 173 1b, pero aunque puede demostrarse
que no se sobrepasa, parece mas légico atenerse al punto 1a del mismo articulo al haberse
consultado la Modificaciéon a la Comisién Territorial de Patrimonio. Resulta significativo el
hecho de que la Comisidn Territorial del Patrimonio ha dado el visto bueno a la modificacion
prevista, y nos encontramos en el caso de Casco Historico del apartado 1 a) del articulo 173 del
RUCyL.

Se propone en este caso, al igual que en el anterior considerar que pueden ser
dispensadas dichas exigencias de acuerdo con el punto 1a del articulo citado, teniendo en
cuenta que sera dificil aumentar las plazas de estacionamiento en una situacién bdsicamente
peatonalizada.

Por ello se entiende como no necesario efectuar mayor prevision de espacios libres ni
reserva de estacionamiento.

[11.5.3 Influencia de la Modificacién sobre el Medio Ambiente y la Sostenibilidad.

Se presenta solicitud de inicio de Evaluacion Estratégica Simplificada como
corresponde a la importancia de la modificacién por no afectarse ninguno de los parametros
del Planeamiento Municipal y no ser previsible ninglin efecto medioambiental

Ello es debido a que, con independencia de la denominacién como modificacién de un
Plan Especial incluido en el PGOU de Zamora, la escasa entidad de |la propuesta hace que no se
deriven de su introduccién “ diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”
concepto que el art. 5.2 f ) de la Ley de Evaluacion Ambiental incluye para conceptuar estas
intervenciones como “ Modificaciones menores “ a las que el articulo 6.2 a) establece que
deberian incluir una evaluacion estratégica simplificada.

Resulta evidente ante el tamafio y condiciones de la Modificacién que el espacio
resultante plantea menores costos de mantenimiento al Municipio, por lo que la actuacién
puede considerarse sostenible a todos los efectos.

Se entiende en consecuencia que con lo hasta aqui dicho, y junto al resto de
documentos que acompafian a esta memoria queda suficientemente descrita la modificacién
puntual del PEPCHA como para proponer su aprobacion.

Zamora, Octubre de 2019

El Arquitecto

Fdo.Angel Casaseca Benéitez
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ANEXO 1 .SOLICITUD de INICIO de la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
Al1.1 Introduccién

La legislacion urbanistica de Castilla y Ledn establece en el art.58.3 de la Ley de
Urbanismo que “ Las modificaciones del planeamiento se ajustardn al procedimiento
establecido para su primera aprobacion...” y en relacién con ello el art 52 bis establece que
“Serdn objeto de evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento con
ordenacién detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, cuando asi lo dispongan la
legislacién ambiental o los instrumentos de ordenacion del territorio.. “

Se hace necesario asimismo considerar que la Ley 21/2013 de Evaluacidon Ambiental
establece en su articulo 6 Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica las
condiciones en que la evaluacién ambiental podra ser ordinaria o simplificada, sefialando ( Con
independencia de que pueda exigirse evaluacidn ordinaria a alguno de los tramitados segtn el
punto 2)

En 6.1 que “ Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes
y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion
publica...”y en 6.2 que “ Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada: a)
Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.”

El procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica sefiala :

Por lo que se refiere a la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada, una vez recibida la solicitud de inicio del procedimiento, el érgano ambiental
consultard a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a
su disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador del plan o programa.

El procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada finalizard con el
informe ambiental estratégico, que podrd determinar que el plan o programa debe someterse
a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente (en este caso el érgano ambiental elaborard el documento de alcance
del estudio ambiental estratégico) o que el plan o programa no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente.

El proceso de tramitacion obliga consecuentemente a que el promotor de la actuacion,
en este caso el de la Modificacidn, presente una solicitud de Inicio de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada en la que sefiale los objetivos y criterios ambientales a tener en cuenta
que , de acuerdo con el articulo 29 de la Ley 21/2013 contendra :

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan
o programa en el dmbito territorial afectado.
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e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluaciéon ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.
i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o

programa, tomando en consideracion el cambio climdtico.

Jj) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan

Al.2 Objetivos y Criterios Ambientales

Al.2 a) Los objetivos de la planificacion.

La Modificacion Puntual del PEPCHA que se propone tiene como objetivo prioritario la
variacién de la alineacion de tres parcelas situadas en la cara Oeste del tramo de la Muralla
situada en la zona conocida como Puerta Nueva.

De manera paralela se plantea la desaparicion de la Unidad de Ejecucién denominada
” Corredera” .

Al1.2 b) El alcance y contenido del plan propuesto v de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

La Modificacion Puntual propuesta constituye en si misma una alternativa viable en
relacién con la prevista en el Plan Especial desde el momento en que cumple el Objeto de la
U.E. Corredera consistentes en la “ Apertura de un nuevo vial cuyo trazado discurre paralelo al
lienzo de la muralla existente, entre Puerta Nueva y la Avenida del Mengue”

La modificacidn cuenta con el conocimiento y la aprobacion de la Comisién Territorial
del Patrimonio y no es necesario plantear alternativas toda vez que estas serian de minima

entidad, como podria ser el trazado concreto de las zonas de suelo Libre de Uso Publico.

A1.2 c) El desarrollo previsible del plan o programa.

La consecuencia de la nueva alineacién y de los mecanismos de gestion previstos —
actuacién directa que sustituye a la Cooperacién - facilitara la liberacion de la cara Oeste del
lienzo de muralla al hacer mas viable la incorporacién de las propiedades afectadas al proceso
de renovacion urbana.

Para ello serd necesario proceder a la tramitacion prevista en la ley 21/2013, de
manera que el Ayuntamiento, tras comprobar la correccién de la documentacién presentada
la remitird al érgano ambiental. Este deberd consultar a las Administraciones y particulares
afectados como paso previo a la emision del informe que determine la necesidad de
Evaluacién Ambiental Estratégica.
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Todo ello de acuerdo con el esquema grafico aclarativo siguiente:

Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
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A1.2 d) Caracterizacidon de la situacidon del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el dmbito territorial afectado.

Al.2.d.1 El Territorio

La ciudad de Zamora se enclava en un promontorio situado entre los cauces del Rio
Duero y el antiguo cauce del arroyo Valderaduey. Desarrollandose la ciudad antigua desde un
nucleo central de manera itinerante a lo largo de la linea de cornisa, el crecimiento natural
pasa de manera paulatina a ocupar las zonas de vega.

La zona en que se localiza la actuacidn que nos ocupa es una de estas zonas de vega en
el drea denominada en el Plan Especial de Proteccién del casco histdrico AHT2 “Horta”,
englobada dentro del concepto mds general de Barrios Bajos.

A1.2.d.2 Medio Fisico y Clima

El cardcter de zona baja lleva aparejada la presencia de una topografia plana, como
corresponde a las zonas con terrenos de huertas o aluvién préximas al cauce del Rio Duero..

Esta misma proximidad al cauce hace que los terrenos resultan inundables en
condiciones de “ baja probabilidad “, como es com(n a la practica totalidad de la zona donde
se enclava la propuesta de modificacién, todo ello de acuerdo con la planimetria de los mapas
redactados al efecto por la Confederacion Hidrografica del Duero.

Las planimetrias sobre fotoplano a continuacidn reflejan la posibilidad media y baja de
que los terrenos resulten inundables, siendo ésta dltima la que incluye el dmbito de la

Modificacion
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CHD : Mapa de Peligrosidad para MEDIA PROBABILIDAD T100
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25



El clima de la zona tiene como marco general el propio de la meseta, caracterizado por
crudos inviernos y cortos veranos, asi como una escasa presencia de precipitaciones.

Sobre este clima de referencia resulta innegable la presencia de factores climaticos
asociados a la proximidad del rio, y mds concretamente el caso de las nieblas, frecuentemente
persistentes en la ciudad y de mayor intensidad en sus zonas bajas

A1.2.d.3. Medio natural. Floray Fauna

La vegetacion en el ambito de la actuacion se reduce a algunos almendros , acacias y
una higuera en las distintas parcelas del ambito de actuacidn. Los ejemplares de mayor
entidad se sittan en el entorno mas préximo al lienzo de muralla.

No se aprecia fauna distinta a la habitual en zonas urbanas consolidadas.
Al.2.d.4.Medio Urbano

Caracterizada por una evidente uniformidad tipoldgica en sus pequefias edificaciones
residenciales, la zona contuvo importantes vacios urbanos muy en consonancia con terrenos
préximos al curso del rio que quedaron englobados dentro del dltimo cerco murado de la
ciudad.

Algunos usos de gran ocupacion han sido sustituidos por usos residenciales, y en el
caso de los antiguos acuartelamientos por equipamiento escolar, pero otros, como el
emplazamiento que ahora nos ocupa- donde existieron instalaciones de caballeria — pasé tras
su venta por ulteriores subdivisiones del parcelario hasta llegar a la situacién actual.

Usos existentes y previstos en el ambito de actuacidn

El uso caracteristico previsto en la zona, al igual que en todo el casco antiguo, es el
residencial colectivo, siendo compatibles otros usos entre los cuales el Residencial Unifamiliar,
Comunitario u Hotelero y las zonas Libres de uso publico deben citarse como mds relacionados
con el emplazamiento concreto.

Patrimonio

El elemento mas caracteristico, y vinculado a esta modificacidn es la presencia de un
lienzo de muralla que discurre desde la calle Puerta Nueva a la Avenida del Mengue con cuya
cara Oeste limitan dos de las propiedades del ambito y cuya liberacién esta prevista en el
PEPCHA.

Con una directriz sinuosa y una potencia de aproximadamente tres metros su estado
de conservacién es aceptable, con construcciones en pequefio nimero y entidad adosadas.

Es evidente el valor arqueolégico de su entorno inmediato.
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A.1.2.e) Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacidn.

El espacio que constituye el dmbito de la actuacién se inscribe en las zonas de
ocupacién por caserio extramuros para resolver el crecimiento ciudadano, las Pueblas, que
pasé a albergar una poblacién relativamente importante hasta el punto de que en situaciones
como la que nos ocupa se procedid a erigir nuevas lineas de muralla.

Dentro de ella convivian espacios residenciales e institucionales. En todo caso, y tal y
como ha sido habitual en este tipo de ambitos urbanos, el parcelario se incorporaba al
proceso edificatorio apoyado en el viario existente, viarioc cuya continuidad se veia
comprometida al alcanzar el dltimo cerco de la muralla. Se llegaba al extremo de que se
edifican parcelas al fondo de vias que asumian el papel de “ fondo de saco”.
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Ello supone una importante disfuncionalidad agravada por la circunstancia de que tras
la parcela edificada se asentaba la muralla que explicaba por si misma la historia de la ciudad y
cuya situacién la hacia Unicamente accesible por su cara exterior.

El cambio radical en la apreciacion del monumento y la conciencia de la necesidad de
su recuperacion y puesta a disposicion publica han marcado el planeamiento, de tal manera
que su liberacién se convierte en objetivo ineludible para el urbanismo zamorano. Asi se
refleja en el PEPCHA Za.

Es este valor histdrico, patrimonial y de caracterizacion del paisaje urbano el gran valor
de la zona, més que la presencia de otros factores de interés natural, ya afectados por el
desarrollo urbano.

En cualquier caso, la pequefia entidad de la modificacion no hace esperar impactos
destacables sobre el medio ambiente, y en cualquier caso, ninguno diferente a la ordenaciéon

original vigente.
A.1.2.e 1. Efectos temporales y permanentes

Con independencia de los que a continuacion se describiran, la materializacién de la
alineaciéon que se plantea se llevard a cabo mediante obras que temporalmente podrian
provocar molestias en la zona, para evitar las cuales es Gnicamente necesario la aplicacién de
las vigentes normativas municipales sobre estas actividades o las que en un futuro puedan
adoptarse. De la misma manera, la introduccién de nuevos usos supondra cambios en las
condiciones actuales, cambios regulados asimismo en las normativas estatales, autonémicas y
locales

A.1.2.e 2 Efectos sobre el clima
No cabe esperar ninglin efecto
A.1.2.e 3.Efectos sobre las condiciones del suelo

No se producird cambio alguno en los efectos distintos a los que se producirian en las
condiciones actuales de ordenacién. No se ha detectado que puedan producirse efectos sobre
la escorrentia natural del terreno

A.1.2.e 4. Efectos sobre flora y fauna.

La fauna urbana pasard, cuando se materialice la actuacién propuesta a las mismas
condiciones que las del resto de la ciudad, perdiendo la mayor libertad que para roedores y sus
depredadores supone el estado de abandono actual. En cualquier caso, la situacién sigue
siendo idéntica a la que corresponde a la Ordenacién vigente.

En cuanto a la flora, los drboles de mayor porte se sitian proximos a la muralla, por lo
que podran permanecer dentro del espacio Libre de Uso Publico o incluso como elementos
vinculados al viario dado su presumible caracter peatonal. Podria estudiarse en su caso la
posibilidad de traslado o replante para el resto de los ejemplares.
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A.1.2.e 5 Efectos sobre el agua y relacionados con la inundabilidad.

No se produce variacién alguna en la zona inundable en relacién con la ordenacién
actualmente vigente. Solo en el caso de circunstancias con baja probabilidad podrian verse
afectadas las condiciones de los trazados de redes urbanos e incluso las de la integridad fisica
del lienzo de muralla.

La eliminacién de estos problemas, a pesar de su escasa entidad y largo periodo de
recurrencia puede paliarse parcialmente adoptando sistemas constructivos y de drenajes para
las posibles intervenciones.

A.1.2.e 6 Efectos sobre el patrimonio

La necesidad asumida por las instituciones y la ciudania de conseguir la liberacion de la
muralla, y el hecho de que la modificacién vaya en el sentido de facilitar hacen que deba
considerarse como positivo el efecto de la actuacién en este campo.

En todo caso, y tal y como ha sido habitual en este tipo de dmbitos urbanos, se llegaba

al extremo de que se edifican parcelas al fondo de vias que asumian el papel de “ fondo de
saco”, y la modificacion mejora la posibilidad de sustituir esta disfuncionalidad por la
adecuada contemplacién en sus dos caras.

A.1.2.e 7 Efectos sobre desarrollo local.

La actuacion que se propone contribuird de manera importante a mejorar el paisaje
urbano en el sentido de facilitar los objetivos de Gestién del Planeamiento. A través de ello es
indudable y necesario el efecto positivo sobre la regeneracién urbana de la zona, y
consecuentemente sobre el desarrollo y niveles de renta de los habitantes

A.1.2 f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

No hay efectos sobre Planes o Programas Sectoriales y Territoriales, toda vez que el
mas coincidente es el PEPCHA, en cuyas determinaciones quedara incluida la Modificacion

A.1.2 g)_La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

Es la contenida en el articulado de la Ley de Prevencion Ambiental, lo que se
fundamenta en el hecho de ser una modificacién menor y en el reducido tamafio del ambito

A.1.2 h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

La propuesta de Modificacidn se basa en la consulta realizada por el Ayuntamiento
ante la Comisién Territorial de Patrimonio, siendo ésta la alternativa que da cumplimiento al
objetivo sefialado en la UE “ Corredera” que se pretende suprimir de que la alineacién pase de
la prevista a una paralela a la muralla.

No hubo propuestas alternativas que, en cualquier caso quedarian asumidas en ésta.
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A.1.2i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualguier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacidn del plan o
programa, tomando en consideracién el cambio climatico.

Como medidas previstas para paliar los posibles efectos sefialados en el apartado g)
solamente hay que sefalar la estricta adopciéon de las normas de seguridad en las posibles
actuaciones futuras. Mas concretamente las posibles construcciones deberan considerar como
prioritario elevar el nivel de las plantas habitables mds bajas.

En atencién al cambio climatico, y ante la eventualidad de episodios de precipitaciones
de mayor virulencia que los habituales en la actualidad deberan extremarse las precauciones
en el trazado de redes de abastecimiento, saneamiento y drenajes.

Se propone el traslado o reutilizacion del arbolado existente y eventualmente su
sustitucién. En atencién a procurar un menor consumo de agua se procurard minimizar la
cantidad de césped dentro de la zona LUP cuya dimensién superficial debe ser asimilable a la

actual

A.1.2.j) Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan

No es necesaria su previsién en el momento actual.

Zamora, Octubre de 2019

El Arquitecto

Fdo.Angel Casaseca Benéitez
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ANEXO |
PLANIMETRIA 1/200 :

1 AMBITO MODIFICACION

2 PEPCHA: ORDENACION VIGENTE

3 PEPCHA : ORDENACION PROPUESTA
4 EDIFICACION FUERA de ORDENACION

5 REPLANTEO ALINEACION
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ANEXO Il DOCUMENTACION
1 ACUERDO MUNICIAPAL CONSULTA URBANISTICA

2 DOCUMENTACION REGISTRAL y PROPIEDADES
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Solucién Vigente :

Con independencia de
la dificultad de
materializacion real
del planeamiento que
supone la superficie
de cesidn en relacién
con la de las parcelas,
el espacio que se
obtiene junto ala
muralla resulta ajeno
al cardcter lineal del
elementoy a la traza
del caserio que de ella
se deriva

Plan VIGENTE

VISTA SUR

Plan VIGENTE

VISTA NORTE

PROPUESTA

VISTA SUR

PROPUESTA

VISTA NORTE

MODIFICACION PEPCHA ZAMORA :

Alineacion Calle Maria de Molina y UE Calle Corredera

. Angel Casaseca, Arquitecto. Octubre 2019 y Junio 2020

Solucién Propuesta :

La alineacién paralela a la
cara interior de la
muralla refuerza y valora
el cardcter de limite
urbano en clara
contraposicién con la
zona mds abierta en su
cara exterior. Se refuerza
mediante esta solucion la
continuidad de las
fachadas del caserio.
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MODIFICACION PEPCHA ZAMORA :  Alineacién Calle Marfa de Molina y UE C:

Corredera. Angel C

4, Arquitecto. Octubre 2019 y Junio 2020 PROPUESTA DE MODIFICACON de PLANEAMIENTO
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